Kadastralo vertibu izmainas Madonas novada 2014. gada
(1 pilseta 14 pagasti)

Valsts zemes dienests (VZD) ik gadu veic masveida nekustamo IpaSumu (NI) vértesanu,
nosakot NI kadastralo vertibu.

Kadastralo vértibu aprékina p&c normativajos aktos noteiktajam formulam, pemot véra
konkréta Tpasuma atrasanas vieta noteiktas zemes un biivju bazes vertibas (atbilstosi paSuma
izmantoSanas veidam) un Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistéma (Kadastra
informacijas sisteéma) fiksetos vertjamo objektu (zemes vienibu un biivju) raksturojosos datus.
Vertesana ieglitas kadastralas vertibas tiek izmantotas NI nodokla aprékinasanai, tapéc tas ir
svarigas ikvienam zemes, buives vai dzivokla TpaSniekam.

VZD ir sagatavojis parskatu par kadastralo vertibu izmaipam novada 2014. gada, ko
ietekm&jusas nekustama Tpasuma tirgus tendences un citi vértibu noteicosie faktori. VZD riciba
ir plasa NI tirgus datu baze, kurd ir uzkrata informacija par vairak neka 550 tikstoSiem
darjjumu. Nosakot bazes vertibas 2014. gadam, tika izmantoti 2011. un 2012. gada valsti
notikusSie (vairak neka 87 tiikstosi) darfjumi.

Madonas novada minétaja perioda visaktivakais bija zemes tirgus. No kopuma registrétajiem
gandriz 800 darfjumiem, vairak ka 600 darfjumi bija ar lauku zemi, un tas cenas visos novada
pagastos turpina uzradit vértibu pieaugumu. Pargjos NI tirgus segmentos aktivitate nebija tik
liela — registréti vairak ka 300 darfjumi, kuros pardota zeme kopa ar €kam, un gandriz 200
darjjumi ar dzivokliem. DarTjumi neuzrada izteiktas cenu izmainas, lidz ar to bazes veértibas
novada biitiski nemainisies.

2014. gada bitiskakas izmainas zemes bazes vertibas biis lauksaimniecibas zemei visos novada
pagastos. Komercdarbibas pasumiem vertibu izmainas biis Madonas pilséta un atseviskos
lauku pagastos.

Pamatojoties uz notikuSajiem darjumiem ar lauksaimniecibas zemi, bazes vertiba
lauksaimnieciba izmantojamai zemei dalai novadu pagastu (piemeram, Barkavas, Dzelzavas)
piecaugs vid&ji par 30%, bet citiem (piem€ram, Aronas, B&rzaunes) vidgji par 15%. Vidgjas
kvalitates lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vértiba novada 2014. gada aplikojama
Saja tabula:

Zemes bazes vértiba Zemes bazes vertiba
2013. gada Ls/ha 2014. gada Ls/ha
Aronas pagasts 270 320
Barkavas pagasts 270 370
Beérzaunes pagasts 270 320
Dzelzavas pagasts 270 370
Kalsnavas pagasts 270 370
Lazdonas pagasts 270 370
Liezeres pagasts 230 320
Laudonas pagasts 270 320
Marcienas pagasts 270 320
Meétrienas pagasts 270 320
OSupes pagasts 270 320
Praulienas pagasts 270 370
Sarkanu pagasts 270 370
Vestienas pagasts 230 320

Komercdarbibas ipaSumu grupai izstradats jauns vertibu zon&ums, jo spéka esoSais bija
apstiprinats 2009. gada ekonomiskas krizes sakumposma. Jaunaja vertibu zongjuma izdalitas
astonas jaunas zonas — Aronas, Lazdonas, Praulienas, Dzelzavas, Sarkanu pagastiem izdaliti
pagastu centri, piepilsétu teritorijas. Madonas pilsétd no dzivojamas apbiives nodalita
komercdarbibai mazak piemérotas un neapgiitas teritorijas.

Madona no jauna izdalitaja Paréja pilsetas dala, izvertjot tirgus darfjjumu informaciju,
komercdarbibas zemei bazes vértiba samazinasies no 2.80 Ls/m? uz 2.20 Ls/m? par vertéSanai



noteikto standarta gabalu, telpam no 100 Ls/m? uz 70 Ls/m? Izmaigas bis arl Pilsétas
teritorija, kura izvert€jot dzivokla darjjumu cenas un komercdarbibas tuvako gadu attistibas
perspektivas, komercdarbibas telpam bazes vértiba samazinasies par 10 Ls/m? Savukart,
komercdarbibas aktivaja Apvedcela (Maxima teritorija), bazes vértiba komercdarbibas €kam
palielinasies no 65 Ls/m?uz 70 Ls/m?.

Piepilsétas zonas Praulienas pagasta Skaistkalnos un Aronas pagasta Mazdarzinos, bazes
vertiba komercdarbibas zemei pieaugs, atbilstosi vispargjam vertibu limenim, no 0.50 Ls/m? uz
0.60 Ls/m?.
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Madonas pilsétas un piepilsétas komercdarbibas vértibu zonas 2014. gadam, bazes veértibas Ls/m’, iesvitrots
zemes Vertibu pieaugums vai samazinajums salidzinajuma ar 2013. gadu

Vartibas pieaug

Izdalitajas pagastu centra zonas — Kusa, Dzelzava, Lazdonda, Prauliena, Biksére, saglabasies
speka esosas bazes veribas, bet So pagastu pargjas teritorijas, kuras komercdarbibai ir mazak
pievilcigas, zemei vertiba samazinasies par 0.05 Ls/m?.

Bazes vertibu izmainas nebiis dzivojamiem IpaSumiem un raZoSanas objektiem.

Kadastralo vértibu kopsummas Madonas novada kopuma zemei picaugusas par 10%,
savukart €kam nemainas.

Parskata noraditas bazes vértibas ir atspogulotas latos, bet no 2014. gada 1. janvara tas
atbilstoSi Latvijas Bankas valiitas kursam bis pieejamas eiro, tapat ka ipasumu kadastralas
vertibas.

Kaut arT kada teritorija vai IpaSumu grupa bazes vertibas nav mainijusas, tomér kadastralas
vertibas var mainities, ja notikuSas izmainas objektu datos (piem&ram, paSvaldiba mainijusi
zemes lietoSanas mérki, registréti jauni apgritindgjumi). Ja Kadastra informacijas sistéma
registrétic dati neatbilst Tpasuma patiesajam stavoklim daba, tad ipaSnieku pienakums ir
ierosinat datu aktualizaciju, ko paredz Nekustama tpasuma valsts kadastra likuma 13. pants.

Informaciju par Kadastra informacijas sistéma registrétajiem objekta datiem un prognozéto
kadastralo vértibu var uzzinat datu public€Sanas portala www.kadastrs.lv.

Plasaku informaciju par kadastralo vérteéSanu var lasit specializ€taja majas lapa
www.kadastralavertiba.lv, ka arT informativaja bukleta ,IpaSuma kadastrala vértiba”, kas
pieejams VZD klientu apkalpoSanas centros visa Latvija.




